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PORTARIA N° 001 /2025 - SEHARF/NF

A SECRETARIA DE HABITACAO E REGULARIZACAO FUNDIARIA - SEHARF,
neste ato representada pelo Secretario Municipal de Habitagdo e Regularizagdo
Fundidria, Rodrigo Franca Silva, no uso de suas atribuigdes legais e,

CONSIDERANDO que o processo de regulariza¢do fundiaria urbana abrange medidas
juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporacdo dos nucleos
urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagdo de seus ocupantes;

CONSIDERANDO o que dispde a Lei Federal n® 13.465/2017, o Decreto Federal n°
9.310/2018, a Lei Federal n® 12.651/2012, a Lei Complementar Municipal n°® 24/2006, a
Lei Complementar n® 131/2019 e a Lei Complementar Municipal n® 45/2009, ¢ o
Decreto Municipal n° 3.531/2025 sobre Regularizacdo Fundidria, e outras legislagdes
municipais pertinentes;

CONSIDERANDO que a Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Especifico -
REURB - E ¢ modalidade aplicada aos nticleos urbanos informais ocupados por
populacdo, predominantemente, ndo qualificada como de baixa renda;

ESTABELECE:

0OS PROCEDIMENTOS E DOCUMENTOS QUE DEVERAO COMPOR O
PROCESSO ADMINISTRATIVO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA
URBANA DE INTERESSE ESPECIFICO - REURB-E NA MODALIDADE DE
LOTEAMENTO/ CONDOMINIO NO MUNICiPIO DE NOVA FRIBURGO, EM
CONFORMIDADE COM A LEI 13465/17.

O processo de andlise e aprovacdo do Projeto de Regularizagdo Fundidria de
Loteamento /Condominio na modalidade de interesse especifico - REURB-E sera
composto pelas seguintes etapas e documentos:

ETAPA 1: INSTRUCAO DO PROCESSO

Item 1.1 - O legitimado devera protocolar o requerimento de instauragdo do processo de
Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Especifico - REURB-E (ANEXO II) de
forma escrita, com a devida qualificagdo de seu subscritor, fundamentagdo do pedido e
breve historico da formacao do nucleo urbano informal, acompanhado dos elementos
necessarios para identificagdo do nucleo urbano informal em foto aérea e/ou outro
documento que comprove a data da implantagdo do loteamento/condominio e
edificacdes.
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Item 1.2 - O requerimento apresentado por pessoa juridica devera ser instruido com
seus atos constitutivos e demais documentos comprobatérios da sua regularidade, bem
como da legitimidade do seu subscritor, mediante procuragdo com poderes especificos
para o fim.

Item 1.3 - Tratando-se de associagdo de moradores e entidades equiparadas, além da
documentacdo previamente exigida, o legitimado devera apresentar a relagdo dos
associados (moradores) e a Ata da assembleia que deliberou e aprovou o pedido de
instauracdo da Regularizacdo Fundiaria Urbana de Interesse Especifico - REURB-E,
devidamente registrada ou assinada digitalmente através da plataforma gov.br ou outra
ferramenta com validade juridica equivalente.

Acompanhado do requerimento, o legitimado deverd apresentar os seguintes
documentos e pegas técnicas em formato digital:

Item 1.4 Ficha de Cadastro dos Proprietarios e/ou Possuidores ¢ Composi¢do Familiar:
Este documento devera conter informagdes completas e atualizadas sobre os
proprietarios e/ou possuidores do imodvel a ser regularizado, incluindo seus dados
pessoais e a composicao detalhada de seus respectivos nucleos familiares. (ANEXO III)

Item 1.4.1 Relagdo de todos os proprietarios e/ou possuidores do nucleo urbano
informal consolidado com a indicagdo da area ocupada e o instrumento de aquisi¢ao do
imovel.

Item 1.5 - Estudo preliminar das desconformidades e da situagdo juridica, urbanistica,
ambiental e social, em atencdo ao disposto no inciso III do artigo 35 da Lei Federal n°
13.465/2017 e com a sua devida proposta de solugdo.

Item 1.6 - Levantamento Planialtimétrico e Cadastral - LPC, com georreferenciamento
no Sistema Geodésico Brasileiro (SIRGAS 2000), subscrito por profissional competente,
acompanhado de documento de responsabilidade técnica recolhido junto ao Orgdo de
Classe, que demonstrara as unidades, as construgdes, o sistema viario, as areas publicas,
os acidentes geograficos e os demais elementos caracterizadores, bem como atender a
Norma brasileira ABNT-NBR 13.133/94, ou norma que venha a substituir

Na hipotese de haver, no entorno do nucleo urbano informal, elementos ambientais,
rodovias, Rede de Alta Tensdao, bens tombados e outros elementos que impliquem
restrigdes sobre o nucleo objeto da REURB, o levantamento planialtimétrico e cadastral
devera abranger uma faixa envoltoria de 50,00m além do perimetro do ntcleo urbano
informal.

Item 1.7 - Planta e memorial descritivo do perimetro do nucleo urbano informal,
acompanhado de documento de responsabilidade técnica recolhido junto ao Orgdo de
Classe, com demonstragdo das matriculas e/ou transcrigdes atingidas pelo perimetro da
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REURB-E e dos seus confrontantes, acompanhado das respectivas certidoes de
matriculas atualizadas, em atencdo ao disposto no inciso II do artigo 35 da Lei Federal
n°® 13.465/2017.

Item 1.7.1 - Quando o legitimado requerer que o Projeto de Regularizagdo Fundiaria do
nucleo urbano informal seja dividido em fases, nos termos do paragrafo 2° do artigo 36
da Lei Federal n° 13.465/2017, devera apresentar a divisdo dos perimetros a Secretaria
de Habitagdo e Regularizagdo Fundidria - SEHARF para andlise quanto a sua
viabilidade.

Item 1.8 - Declaracdo quanto a existéncia de processos judiciais que envolvam a area
objeto da REURB-E.

A Secretaria de Habitacdo e Regularizagdo Fundidria - SEHARF analisard a
documentacao apresentada e emitira parecer quanto ao atendimento dos itens
supratranscritos, ¢ o legitimado sera notificado, via sistema eletronico de processos
(GPI) do Municipio de Nova Friburgo, e tomar ciéncia do seu conteudo no prazo de 15
(quinze) dias, sob pena de arquivamento.

ETAPA 2: PUBLICIDADE E IMPUGNACOES

Item 2.1 - Apos a validagao das pegas técnicas da ETAPA 1, a Secretaria de Habitagao
e Regularizacdo Fundidria (SEHARF) iniciard a fase de publicidade do processo de
REURB-E, notificando os confrontantes do perimetro para que, em 30 (trinta) dias
contados da notificagdo por via postal com Aviso de Recebimento (A.R.) ou declaragdo
de concordancia, apresentem impugnagdes. O legitimado poderd anexar os
comprovantes de notificagdo no sistema eletronico de processos (GPI) do Municipio de
Nova Friburgo 8 SEHAREF.

Caso haja impugnagdo ao perimetro da REURB-E, a Secretaria de Habitacdo e
Regularizagdo Fundidria - SEHARF junto com a Procuradoria Geral do Municipio
realizard o procedimento extrajudicial de composicao de conflitos, deferindo, ou ndo, a
impugnacdo apresentada de forma fundamentada, a qual serd publicada em Didrio
Oficial Eletronico do Municipio de Nova Friburgo.

Nao havendo conciliagdo, ¢ facultado a Secretaria de Habitagdo e Regularizagdo
Fundidria - SEHARF prosseguir com a REURB-E em relagdo a parcela ndo impugnada.

Apos a verificagdo da documentagao supramencionada, a Secretaria de Habitagdo e
Regularizagdo Fundiaria - SEHARF emitira COMUNICADO, ¢ o legitimado sera
notificado, via Diario Oficial do Municipio de Nova Friburgo, a tomar ciéncia
pessoalmente do seu contetdo no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de arquivamento.

ETAPA 3: ANALISE DE RISCOS
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Item 3.1 - Tratando-se de nucleo urbano informal situado em dareas de riscos
geotécnicos, de inundacdes ou de outros riscos especificados em lei municipal, o
legitimado devera apresentar, em formato digital, estudos técnicos a fim de examinar a
possibilidade de eliminagdo, de correcdo ou de administragdo de riscos na parcela por
eles afetada, em atengdo ao disposto no inciso VII do artigo 35 c/c artigo 39 da Lei
Federal n°® 13.465/2017.

Item 3.2 - Caso haja situa¢do de risco, o legitimado devera apresentar os projetos
técnicos, memoriais € orcamentos necessarios para que a Secretaria de Habitagdo e
Regularizagdo Fundidria - SEHARF encaminhe a aprovacdo dos o6rgdos competentes
municipais (Defesa Civil, Secretarias de Obras, etc.), sendo condi¢do indispensavel a
aprovacao da REURB a execugdo das obras de corre¢do de riscos, conforme disposto no
paragrafo1° do artigo 39 da Lei Federal n® 13.465/2017.

Item 3.3 - Caso o nucleo urbano informal ndo atinja areas de riscos geotécnicos, de
inundagdes ou de outros riscos especificados em lei municipal, fica dispensada a
presente etapa.

ETAPA 4: APRESENTACAO DO PROJETO URBANISTICO E
DOCUMENTACAO COMPLEMENTAR

O legitimado devera apresentar os seguintes documentos, em formato digital:

Item 4.1 - Projeto urbanistico, acompanhado de documento de responsabilidade técnica
recolhido junto ao Orgdo de Classe, atendendo as exigéncias do artigo 36 da Lei Federal
n°® 13.465/2017 e artigo 31 do Decreto Federal n® 9.310/2018.

Item 4.2 - Havendo necessidade de execucao de obras de infraestrutura essencial, nos
termos do paragrafo 1° do artigo 36 da Lei Federal n°® 13.465/2017, o legitimado devera
elaborar os projetos necessarios e submeter a aprovagdo do 6rgdo competente municipal
(Secretaria do Ambiente e Desenvolvimento Urbano Sustentavel, Secretaria de
Infraestrutura e Obras e etc.).

Item 4.3 - Considerando que a implantagdo das obras de infraestrutura essencial pode
ser realizada antes, durante ou apos a conclusdo da REURB, conforme disposto no
pardgrafo 3° do artigo 36 da Lei Federal n° 13.465/2017, no caso destas serem
realizadas apds, o legitimado devera apresentar Cronograma Fisico de Servigos de
Implantagdo de Obras de Infraestrutura Essencial, prevendo o prazo para sua conclusio,
e assinar Termo de Compromisso junto ao Municipio de Nova Friburgo a fim de
garantir o seu fiel cumprimento, sob pena de ado¢ao de medidas judiciais cabiveis.

Item 4.4 - Havendo a necessidade de aprovacao de faixas de serviddo sanitarias junto a
Concessiondria de Agua e Esgoto de Nova Friburgo - CANF, o legitimado devera
elaborar os projetos necessarios e submeter a aprovagao do 6rgao competente.
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Item 4.5 A comprovacdo da provisdo de infraestrutura basica por concessiondrias ou
empresas de servigos publicos serd feita mediante apresentacdo de declaragdao emitida
pela respectiva prestadora, atestando o fornecimento do servigo na totalidade do nticleo
urbano informal consolidado.

Item 4.5.1 Caso o requerente apresente declaragdes das concessionarias ou empresas de
servigos publicos comprovando a prestagdo dos servigos essenciais em todo o nucleo
urbano informal consolidado, a apresentagdo dos projetos de infraestrutura sera
dispensada.

Item 4.6 - Tratando-se de nucleo urbano informal situado, total ou parcialmente, em
area de preservacdo permanente ou em area de unidade de conservagdo de uso
sustentavel ou de protegdo de mananciais definidas pela Unido, Estados ou Municipios,
o legitimado devera observar o disposto no termos dos paragrafos 2° e 3° do artigo 11°
da Lei Federal n° 13.465/2017 e pardgrafo IV do artigo 4° do Decreto Federal n°
9.310/2018 para que a Secretaria de Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria - SEHARF
submeta a analise da Secretaria Municipal do Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel
de Nova Friburgo - SEADUS.

Item 4.7 - Planilha contendo a listagem dos ocupantes de cada unidade imobiliaria e a
sua devida composicao familiar objeto da REURB-E e a indicagdo do instrumento de
titulagdo, observando as exigéncias do inciso VI do artigo 41 da Lei Federal n°
13.465/2017 e inciso VI do artigo 38 do Decreto Federal n°® 9.310/2018.

A Secretaria de Habitacdo e Regularizagdo Fundidria - SEHARF analisard a
documentagao apresentada e emitira parecer quanto ao atendimento dos itens
supratranscritos, ¢ o legitimado sera notificado, via sistema eletronico de processos
(GPI) do Municipio de Nova Friburgo, a tomar ciéncia, do seu conteudo no prazo de 15
(quinze) dias, sob pena de arquivamento.

ETAPA 5: APROVACAO DO PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Apo6s a validagdo de todos os projetos, documentos e pecas técnicas descritos nesta
Portaria, e documentos complementares que possam ser exigidos para aprovacdo pela
Secretaria do Ambiente e Desenvolvimento Urbano Sustentavel os autos serdo
encaminhados a Secretaria de Habitacdo e Regularizacdo Fundidria - SEHARF que
expedira a Certidao de Regularizagdo Fundidria - CRF do nucleo urbano informal.

OBS: As regras e procedimentos estabelecidos nesta Portaria se aplicam aos processos
de Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social - REURB-S quando o Projeto de
Regularizagdo Fundiaria do nuacleo urbano informal for assumido por empresa
contratada diretamente pelo legitimado e/ou potenciais beneficidrios, observando as
especificidades da legislacdo municipal para REURB-S em Nova Friburgo.
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ANEXOS:
ANEXO I - DA DOCUMENTACAO
ANEXO II - DO REQUERIMENTO

ANEXO III - FICHA DE CADASTRO DOS PROPRIETARIOS E/OU
POSSUIDORES

AAAAAAAAAAAAAAAA ‘
RODRIGO FRANCA SILVA
A conformidade com a assinatura pode ser verificada em:

http://serpro.gov.br/assinador-digital O SERPRO
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